
Peticionario

JUAN ALBERTO ANGLES GOMEZ

Calle ****** *****, Nº **, Planta BJ

Emplazamiento

INFORME DE VALORACIÓN

46512 - FAURA

Valencia

Término Municipal

Provincia

Expediente nº: 83G006***/26-01

Fecha: 3 de Marzo de 2026

https://m
are.zapto.org/



CERTIFICADO DE TASACION
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GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del

Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994

VICENTE ****** ********, ARQUITECTO TÉCNICO en calidad de Tasador de GESVALT Sociedad

Tasación  S.A.,  ha  realizado  con  fecha  03/03/2026 el informe de tasación con el nº de expediente

indicado.

La  visita se ha realizado con fecha 27 de Febrero de 2026 por VICENTE ****** ******* y  los

del inmueble son:

de

abajo

datos

Tipo de inmueble tasado: VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS

Situación del inmueble: Calle ****** *****, Nº **, Planta BJ de Faura  (Valencia) 46512

Estado del inmueble: Terminado

Situación de ocupación: Con ocupante

Mandatario:

Solicitante: JUAN ALBERTO ANGLES GOMEZ

NIF/CIF: *********

Domicilio solicitante: Cl/******* *****.NR ** - 46512 - Valencia (FAURA)

Datos registrales: Registro de la Propiedad nº 2 de SAGUNTO/SAGUNT

Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: M**** C***** ****** *****

Tipo de Propiedad: Nuda Propiedad

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Nuda Propiedad

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: Juan Alberto Anglés Gómez

Tipo de Propiedad: Nuda Propiedad

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Nuda Propiedad

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: Antonia Gómez López

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: Antonia Gómez López

Tipo de Propiedad: Usufructo

% Propiedad real:  25,00

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

El presente informe de tasacion figura en los archivos sociales con el nº:

Este certificado consta de 3 páginas y su validez es de seis meses a contar desde la fecha de emisión Fecha límite de validez: 3 de Septiembre de 2026

83G006***/26-01
Insc. Reg. Mercantil de Madrid, Tomo 7992, Libro 0, Folio 82, Sección 8, Hoja M-129105, Inscripción 1ª - C.I.F. A 80884372
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Propietario: M**** C***** ****** ******

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: M**** C***** ****** *****

Tipo de Propiedad: Usufructo

% Propiedad real:  25,00

Titulo: Pleno Dominio

Inscripción/SecciónTomoLibro Folio FincaUSO

2583Viv. unif. nº44 3ª

 CÓDIGO REGISTRAL ÚNICO

DENOMINACIÓN C.R.U

   Viv. unif. nº44 460700004*****

DENOMINACIÓN REFERENCIA CATASTRAL

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

   Viv. unif. nº44 4409918/*******/0001/UG

DENOMINACIÓN REFERENCIA CATASTRAL

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

Parcela 4409918/*******/0001/UG

La Finalidad de la tasación es Garantía Hipotecaria

La  presente  tasación  se ha realizado de acuerdo con los requisitos de la Orden ECO/805/2003, de 27

Marzo,   sobre  normas  de  valoración  de  bienes  inmuebles  y  de  determinados  derechos  para 

finalidades  financieras,  publicada  en  el BOE del 9 de Abril de 2003. modificada por la EHA/3011/2007

4  de  octubre    y  EHA/564/2008,  de 28 de febrero y RD 1060/2015, de 20 de noviembre y

de 10 de junio de 2025.

de

ciertas

de

ECM/599/2025

VALOR DE TASACION - HIPOTECARIO:    159.716,79 € 
(CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS DIECISEIS EUROS CON

SETENTA Y NUEVE CENT.)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
M. COSTE

 

USO

CONSIDERADO

COMPARACIÓN

 

SUELO SEGURO

(ECO/805/2003)

SEGURO

(RD 716/2009)

FINCA

 

127.352,65   Viv. unif. nº44 159.716,79 44.133,15 128.030,00 115.583,642583

CONSTRUC

A NUEVO

 

USO

CONSIDERADO

FINCA

 

128.030,00   Viv. unif. nº442583

El presente informe de tasacion figura en los archivos sociales con el nº:

Este certificado consta de 3 páginas y su validez es de seis meses a contar desde la fecha de emisión Fecha límite de validez: 3 de Septiembre de 2026

83G006***/26-01
Insc. Reg. Mercantil de Madrid, Tomo 7992, Libro 0, Folio 82, Sección 8, Hoja M-129105, Inscripción 1ª - C.I.F. A 80884372
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USO CONSIDERADO S.ADOPTADA METODOS.UTIL.C VALORFINCA

   Viv. unif. nº44 130,59 m² M2583 130,59 m² 159.716,79 €

Año de construcción aproximado: 1970

Año de reforma aproximado: - - -

Métodos utilizados para calcular el valor de Tasación-Hipotecario:

Método de Comparación (M)

Seguro coste de construcción a nuevo  . . .  128.030,00 €

VALOR DE SEGURO (RD 716/2009) . . . 115.583,64 €

VALOR DE SEGURO (ECO/805/2003) . . . 128.030,00 €

CONDICIONANTES

No existen.

ADVERTENCIAS GENERALES

[ODC9A1]  Se  ADVIERTE  que  no  se  ha  aportado  el certificado de eficiencia energética, conforme a

exigido  por  la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, y sus posteriores modificaciones mediante la

EHA 3011/2007, de 4 de Octubre, y la Orden ECM/599/2025, de 10 de Junio.

lo

Orden

OBSERVACIONES

Para  el  cálculo  del  Valor  de  Mercado  se  ha  descontado  del  estudio  de  comparables  un  3.50  %

concepto de gastos de comercialización.

El   profesional   firmante   del   presente  informe  manifiesta,  bajo  su  responsabilidad,  que  no 

conflicto  de  interés  con la emisión de la presente tasación, garantizando así la objetividad, imparcialidad

independencia   en   la   valoración.  Asimismo,  declara  estar  debidamente  cualificado  y  disponer  de 

competencia  técnica  y  profesional necesaria para la correcta elaboración del presente informe

se establece en el art.2 del Real Decreto 775/1997.

en

concurre

e

la

conforme

GESVALT  Sociedad  de  Tasación  S.A.,  no  se  hace  responsable  de  los  posibles vicios ocultos de

edificación.  Del  valor  de  tasación habría que deducir, en su caso, las posibles cargas y gravámenes

no estén contempladas en este informe.

la

que

REPRESENTANTE DE LA ENTIDAD
SILVIA **** *****VICENTE ****** *******

ARQUITECTO TÉCNICO
Colegiado nº 5021

El Técnico Tasador GESVALT Sociedad de Tasación S.A.

Fecha de emisión del informe 03/03/2026

El presente informe de tasacion figura en los archivos sociales con el nº:

Este certificado consta de 3 páginas y su validez es de seis meses a contar desde la fecha de emisión Fecha límite de validez: 3 de Septiembre de 2026

83G006***/26-01
Insc. Reg. Mercantil de Madrid, Tomo 7992, Libro 0, Folio 82, Sección 8, Hoja M-129105, Inscripción 1ª - C.I.F. A 80884372
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VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS
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VALORACIÓN DE TASACIÓN DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS

SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD1.

MANDATARIO

SOLICITANTE JUAN ALBERTO ANGLES GOMEZ

Cl/****** *****.NR **, 46512 - Valencia (FAURA)

TFNO: *********

NIF: *********

La    presente    tasación    se    ha   realizado   de   acuerdo   con   los   requisitos   de   la  

ECO/805/2003,   de   27   de   Marzo,  sobre  normas  de  valoración  de  bienes  inmuebles  y 

determinados  derechos  para  ciertas  finalidades  financieras,  publicada  en  el  BOE  del  9

Abril  de  2003.  modificada  por  la  EHA/3011/2007  de  4  de octubre  y EHA/564/2008, de 28

febrero y RD 1060/2015, de 20 de noviembre y ECM/599/2025 de 10 de junio de 2025.

Orden

de

de

de

1.1.- FINALIDAD DE LA TASACIÓN
La  finalidad  del  presente  informe  es la obtención del valor del inmueble a efectos de

Hipotecaria

Garantía

IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN2.

DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE
VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS

ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

EMPLAZAMIENTO

Calle ****** *****, Nº **, Planta BJ

Existe  correspondencia  entre  la  dirección  registral,  catastral y la realmente comprobada en

visita, no existiendo dudas en la identificación del inmueble.

Municipio: 46512 FAURA

Provincia: Valencia

la

2.1.- DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad nº 2 de SAGUNTO/SAGUNT

Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: M**** C***** ****** ******

Tipo de Propiedad: Nuda Propiedad

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Nuda Propiedad

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: Juan Alberto Anglés Gómez

Tipo de Propiedad: Nuda Propiedad

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Nuda Propiedad

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: Antonia Gómez López

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del

Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994

https://m
are.zapto.org/
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Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: Antonia Gómez López

Tipo de Propiedad: Usufructo

% Propiedad real:  25,00

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: M**** C***** ****** *****

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: M**** C***** ****** *****

Tipo de Propiedad: Usufructo

% Propiedad real:  25,00

Finca RegistralUnidad Libro Tomo InscripciónFolio

2583   Viv. unif. nº44 - - - - - - 3ª- - -

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIAIDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

Identificación Referencia Catastral

   Viv. unif. nº** 4409918-*******-0001-UG

CÓDIGO REGISTRAL ÚNICOCÓDIGO REGISTRAL ÚNICO

Identificación C.R.U

   Viv. unif. nº** 460700004*****

IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENOIDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO

Identificación Referencia Catastral

Parcela 4409918/*******/0001/UG

2.2.- FECHA DE LA VISITA
La visita ha sido realizada el 27/02/2026 por: D.VICENTE ****** *******

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN3.

COMPROBACIONES REALIZADASCOMPROBACIONES REALIZADAS

Identificación física inspección ocular

Comprobación de superficies

Estado de ocupación, uso y explotación

Estado de conservación aparente

Régimen Protección Patrimonio Arquitec.

Correspondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiación

No Plan o Proyecto de expropiación

No Resolución Admini que implique exprop

No incoado exped. que implique expropiac

Correspondencia con finca registral

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del

Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994
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Servidumbres visibles

Régimen protección pública

Comprobación Planeamiento Urbanístico

DOCUMENTACIÓN UTILIZADADOCUMENTACIÓN UTILIZADA

Nota Simple

Planeamiento urbanístico vigente

Plano de situación

Plano urbanístico

Documentación catastral

Reportaje fotográfico

Croquis del inmueble

Informe de afecciones

LOCALIDAD Y ENTORNO4.

4.1.- TIPO DE NÚCLEO
TIPO DE NÚCLEO: Núcleo autónomo.

OCUPACIÓN LABORAL: Múltiple variado.

4.2.- OCUPACIÓN LABORAL Y NIVEL DE RENTA
TIPIFICACIÓN URBANA: La ordenación característica de la zona es la de edificios en

abierta.

USO CARACTERÍSTICO: Zona residencial para primera vivienda.

NIVEL DE RENTA DEL ENTORNO: El nivel de renta en la zona es medio.

manzana

4.3.- POBLACIÓN
POBLACION DE DERECHO:  6.765

EVOLUCION DE LA POBLACION: La población se ha mantenido estable en los últimos años

4.4.- EVOLUCIÓN Y DENSIDAD DE LA POBLACIÓN
DESARROLLO: Suelo urbano consolidado con desarrollo totalmente terminado.

CONSOLIDACIÓN:   Zona   prácticamente   consolidada   con   más   del   75%  de  los 

edificados.

ANTIGÜEDAD: Las edificaciones de la zona tienen una antigüedad media entre 25 y 50 años.

RENOVACIÓN: Existen un grado medio de renovación en la zona.

solares

4.5.- DELIMITACIÓN Y RASGOS URBANOS
UBICACIÓN DEL ENTORNO RESPECTO A LA LOCALIDAD: La localización del inmueble

en la media de la localidad.

UNICACIÓN DEL INMUEBLE RESPECTO AL ENTORNO: La localización del inmueble está

la media del entorno.

está

en

4.6.- CONSERVACIÓN DE LA INFRAESTRUCTURA
PAVIMENTACIÓN: Existe.

ALCANTARILLADO: Existe red general de alcantarillado.

SUMINISTRO DE AGUA: Existe red general de suministro de agua.

SUMINISTRO DE LUZ: Existe red general de suministro de luz.

GAS CANALIZADO: Existe red de gas canalizado.

SERVICIO TELEFÓNICO: Dispone de línea telefónica

ALUMBRADO PÚBLICO: La zona dispone de alumbrado público.

CONSERVACIÓN INFRAESTRUCTURAS: Estado de conservación medio.

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del

Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994
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4.7.- EQUIPAMIENTO
COMERCIAL: En la zona el equipamiento comercial es suficiente.

ESCOLAR: Centro de enseñanza primaria y/o secundaria.

DEPORTIVO: En la zona existe suficientes zonas verdes.

ASISTENCIAL: El equipamiento asistencial en la zona es suficiente.

LÚDICO: En la zona el equipamiento lúdico es suficiente.

APARCAMIENTO SUPERFICIE: En la zona el aparcamiento en superficie es suficiente.

ZONAS VERDES: En la zona existe suficientes zonas verdes.

4.8.- COMUNICACIONES
RED  COMUNICACIÓN VIARIA: Amplia red viaria en los alrededores con autopistas,

nacionales, comarcales y locales.

TRANVÍA: No dispone de este servicio.

AUTOBUSES: Interurbanos y urbanos de línea regular.

METRO: No dispone de este servicio.

FERROCARRIL: Existe estación de cercanías.

AEROPUERTO: Aeropuerto a una distancia entre 10 y 50Km.

PUERTO MARÍTIMO: Puerto a una distancia entre 10 y 50Km.

APARCAMIENTO PÚBLICO: Suficiente aparcamiento público en los alrededores.

carreteras

4.9.- RIESGOS AMBIENTALES
Riesgo de incendio: - - -

Riesgo sísmico: No afectado

Riesgo de desertificación: - - -

Riesgo inundación costera: Zona No Inundable

Riesgo inundación fluvial: No identificado como zona inundable

Riesgo volcánico: - - -

Vías pecuarias: - - -

Dominio público hidraúlico: - - -

Dominio público marítimo terrestre: - - -

Afección por línea alta tensión: - - -

Afección por oleoducto/gaseoducto: - - -

4.10.- MEDIO AMBIENTE APARENTE

CONTAMINA.

APARENTE

TERRENO

USO

CONSIDERADO

 

CONTAMINA.

APARENTE

CONSTRUC.

CONTAMINA.

APARENTE

ACUSTICA

CONTAMINA.

APARENTE

OTRAS

CONTAMINA.

APARENTE

AMBIENTAL

No   Viv. unif. nº44 No No NoNo

Durante  la  visita  no se han apreciado indicios evidentes de contaminación acústica,

de  la  construcción,  del  terreno  o  alguna  otra,  sin  que  se  hayan  efectuado

técnicas,  mediciones  ni  análisis  específicos  que  permitan confirmar o descartar la

de dichas contaminaciones.

ambiental

comprobaciones

existencia

DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DEL TERRENO5.

5.1.- SUELOS REGISTRALES (A NIVEL DE TASACIÓN)

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del

Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994
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MEDICIÓN CATASTRAL PROYECTODESCRIPCIÓN REGISTRAL ADOPTADA

- - - 136 - - -Parcela 142,17 136

5.2.- DESCRIPCIÓN
MORFOLOGÍA: La parcela es de forma regular.

5.3.- INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES
OBSERVACIONES:   El   terreno  cuenta  con  todas  las  infraestructuras  necesarias  para 

pueda  ser  considerado  como suelo urbano, que son: alumbrado público, red de

abastecimiento    de    agua   potable,   encintado   de   aceras,   las   cuales   aparentemente  

encuentran en buen estado de conservación.

que

saneamiento,

se

DATOS DEL EDIFICIO6.

EMPLAZAMIENTO

Calle ****** *****, Nº **, Planta BJ

Existe  correspondencia  entre  la  dirección  registral,  catastral y la realmente comprobada en

visita, no existiendo dudas en la identificación del inmueble.

Municipio: 46512 FAURA

Provincia: Valencia

la

6.1.- CARACTERÍSTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL CATEGORIA CALLE CALIDAD EDIFICIO PORTERIA

Rehabilitación Parcial Principal Media No

ZONAS

COMUNES

COORDENADAS

UTM

PLANTA BAJO

RASANTE

PLANTA SOBRE

RASANTE

No x: -0.265591000

y: 39.724174200

0 2

ANTIGÜEDAD ASCENSORES COORDENADAS UTM PLAN. SOBRE RASANTE

DE 50 A 100 AÑOS 0 x: -0.265591000

y: 39.724174200

2

Nº ACCESOS

1

DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACIÓN7.

7.1.- CONJUNTO
DESCRIPCIÓN DEL CONJUNTO O EDIFICIODESCRIPCIÓN DEL CONJUNTO O EDIFICIO

La tipológia constructiva es media manzana cerrada

El  edificio  está  compuesto  por  dos  plantas  sobre  rasante  destinadas  a uso residencial,

existiendo plantas bajo rasante.

no

RELACIÓN DE UNIDADES PERTENECIENTES AL EDIFICIORELACIÓN DE UNIDADES PERTENECIENTES AL EDIFICIO

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del

Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994
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FINCA

 

DENOMINACIÓN

 

CEDULA HABITABILIDAD FECHA FIN CEDULA

2583 Viv. unif. nº44 Se desconoce -

DISTRIBUCIÓN
Planta Baja Patio, salón, dormitorio, cocina y baño.

Planta Primera Tres dormitorios, salón y terraza.

7.2.- CARACTERÍSTICAS. CONSTRUCTIVAS
ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACIÓN

La  cimentación  se  desconoce,  si  bien  se  estima  que  está  realizada  mediante  zapatas 

hormigón armado aisladas, siendo la estructura del inmueble de muro de carga.

La cubierta es mixta, siendo parte de ella inclinada y parte plana.

Los  cerramientos  exteriores  son  de  muro  macizo,  sin  cámara  interior,  y  una  la fachada

enlucido de mortero pintado.

de

de

7.3.- TERMINACIONES
Residencial Adosado
PLANTA BAJA PAVIMENTOS PAREDES TECHOS

Patio Gres Pintura Pintura

Baño Gres Alicatado Pintura

Salón Gres Pintura Pintura

Dormitorio Gres Pintura Pintura

Cocina Gres Alicatado Pintura

PLANTA PRIMERA PAVIMENTOS PAREDES TECHOS

Salón Gres Pintura Pintura

Terraza Gres Pintura

Dormitorio Gres Pintura Pintura

CARPINTERÍA  EXTERIOR:  Las  ventanas  son  de  aluminio  lacado  y  madera con

sencilla, contraventana y persianas de PVC.

cristalería

CARPINTERÍA  INTERIOR:  Las  puertas  de paso son de madera contrachapada

barnizada.

normalizada

7.4.- INSTALACIONES ESPECÍFICAS
AIRE ACONDICIONADO: La vivienda dispone de split de A/A.

INSTALACION DE CALEFACCIÓN: La vivienda dispone de split con bomba de calor.

FONTANERIA   Y   APARATOS   SANITARIOS:   Se   estima   que   las  tuberías  son  de 

empotradas, con aparatos sanitarios porcelánicos normalizados.

cobre,

AGUA CALIENTE: La vivienda dispone de acumulador eléctrico.

SISTEMAS DE SEGURIDAD: No dispone.

ARMARIOS EMPOTRADOS: Sí dispone.

LINEA TELEFONICA: Sí dispone.

PORTERO: No dispone.

Nº DE ASCENSORES: No dispone.

INSTALACIÓN DE GAS: No dispone.
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7.5.- ESTADO ACTUAL
La edificación se encuentra terminada, siendo medio el estado de conservación interior.

 

ANTIGÜEDADANTIGÜEDAD

AÑO

CONSTRUCCIÓN

 

AÑO REFORMA

(ELEMENTO)

DEPRECIACIÓN

FISICA FINAL

ELEMENTO

 

AÑO

REHABILITACIÓN

(EDIFICIO)

1.970 - - - 35,0 %   Viv. unif. nº44 - - -

La  antigüedad  informada  del  inmueble  es  la  que  se  detalla  en  la  documentación

obtenida de la Sede Electrónica del Catastro.

catastral

SUPERFICIES8.

Superficie Registral Superficie Catastral

Unidad de valor Util Construida TZA CCC Sin definir Parcela Util Construida CCC ParcelaFINCA

   Viv. unif. nº44 2583 - - - 155,00 - - - - - - - - - 142,17 - - - - - - 171,00 136,00

Unidad de valor Util

Elemento

Util

Terraza

Util

Total

Construida CCC Parcela R Superficie

Adoptada

Tipo Origen FINCA 

Superficie Comprobada Superficie Adoptada

   Viv. unif. nº44 2583 130,59 - - - 130,59 155,00 155,00 136,00 1,19 130,59 Util Comprob.

A  tenor  de  lo dispuesto en el articulado de la O.M. ECO 805 / 2.003 se adoptará para el

la   superficie   comprobada   por   el   profesional   en   el   momento  de  la  visita.  La 

registrada  de  la  vivienda  es sensiblemente coincidente con la comprobada del inmueble en

visita efectuada.

cálculo

superficie

la

DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA9.

USO CARACTERÍSTICO/CUALIFICADO: Residencial

PROTECCIÓN PATRIMONIO ARQUITECTONICO: No.

CLASIFICACION DEL SUELO: Se encuentra en suelo urbano.

ADECUACION AL PLANEAMIENTO: La edificación cumple con la normativa vigente.

PLANEAMIENTO    VIGENTE:    En    la   localidad   de   Faura   existen   un   PGOU  

definitivamente el día 1 de Noviembre de 2009.

aprobadas

FECHA DE LICENCIA DE OBRA:   /  /

RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN10.

10.1.- TENENCIA Y LIMITACIONES
Propietario (Pleno Dominio) : DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: M**** C***** ****** *****

Tipo de Propiedad: Nuda Propiedad

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Nuda Propiedad

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********
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Propietario: Juan Alberto Anglés Gómez

Tipo de Propiedad: Nuda Propiedad

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Nuda Propiedad

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: Antonia Gómez López

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: Antonia Gómez López

Tipo de Propiedad: Usufructo

% Propiedad real:  25,00

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: M**** C***** ****** *****

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: M**** C***** ****** *****

Tipo de Propiedad: Usufructo

% Propiedad real:  25,00

Ocupante: DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: M**** C***** ****** *****

Tipo de Propiedad: Nuda Propiedad

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Nuda Propiedad

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: Juan Alberto Anglés Gómez

Tipo de Propiedad: Nuda Propiedad

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Nuda Propiedad

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: Antonia Gómez López

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: Antonia Gómez López

Tipo de Propiedad: Usufructo

% Propiedad real:  25,00

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: M**** C***** ****** *****

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real:  25,00

% Propiedad:  25,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: *********

Propietario: M**** C***** ****** *****

Tipo de Propiedad: Usufructo

% Propiedad real:  25,00

Título de ocupación: Propietario
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De  acuerdo  con  la  documentación  consultada  y  con la información obtenida durante la

el inmueble NO se encuentra acogido a ningún régimen de protección.

visita,

ANÁLISIS DE MERCADO11.

11.1.- OFERTA
ESTUDIO  DE  LA  OFERTA:  La  oferta  de  inmuebles  similares  al  valorado  es  escasa en

entorno próximo.

PREVISIÓN EVOLUCIÓN DE MERCADO: Mercado estable

VALORES   OFERTADOS:   Los   valores   ofertados   oscilan   en   función   de  la 

antigüedades, calidades y superficies de los inmuebles.

DESVIACIÓN TIPOLÓGICA SOBRE LA MEDIA: No existe desviación.

el

ubicaciones,

11.2.- DEMANDA
ESTUDIO DE DEMANDA: La demanda de inmuebles similares al valorado es media.

PREVISIÓN EVOLUCIÓN DEL MERCADO: Mercado con tendencia estable.

PREVISIÓN TIEMPO DE COMERCIALIZACIÓN: Medio (entre seis y nueve meses).

RELACION ENTRE OFERTA Y DEMANDA: Oferta equilibrada respecto a la demanda

11.3.- INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER
RENTA  MÁXIMA  (€/m2/mes): No existe un mercado representativo de inmuebles en renta

la tipología valorada.

RENTA  MÍNIMA  (€/m2/mes):  No existe un mercado representativo de inmuebles en renta

la tipología valorada.

VENTA MÁXIMA (€/m2): 1.250 €/m2

VENTA MÍNIMA (€/m2): 750 €/m2

para

para

11.4.- EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACIÓN
PERSPECTIVAS  DE  REVALORIZACIÓN: Las perspectivas de revalorización del inmueble

consideran medias, con incrementos interanuales inferiores al IPC.

se

DATOS Y CÁLCULO DE LOS VALORES TÉCNICOS12.

RESIDENCIAL ADOSADORESIDENCIAL ADOSADO

Para la homogeneización se ha adoptado la superficie útil comprobada.

Para la homogeneización se ha utilizado el valor unitario.

Se  ha  adoptado  la  misma ponderación para todos los testigos selecionados el tener todos

porcentaje de similitud muy alto.

un

12.1.- COMPARABLES
Se   ha   realizado   un   estudio  del  segmento  del  mercado  inmobiliario  relativo  a 

comparables con el que se valora, obteniendo los siguientes resultados:

inmuebles
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VALENCIA, Nº 28, Planta 0, FAURA, Valencia,  (46512)Referencia 5980326W00053 Fecha 03/03/2026 Dirección

 

Características

 

Referencia catastral

 

Mas dirección

m² Útil

(Estimada)

m² CCC

(Anuncio)

 

R

Valor

ofertado

 

Visitado

Valor

adoptado

Comisión

Intermed.

Dto.

Negoc.

Año Construc.: 1950

Nº Dormitorios: 4

Nº Aseos: 1

Fuente: API

Superficie Parcela: 125 m²

4411620YK3041S0001RJ(Coord.UTM:

X: 734368.3481283141

Y: 4400871.645036582)

Dcto. Aplicado

(neg/com): 6,00 %

104,17 125,00 1,20 125.000,00No 117.500,00 - - - 6,00

VIRGEN DE LOS DOLORES, Nº 13, Planta BJ, SAGUNTO/SAGUNT, Valencia,  (46520)Referencia 5980925W00213 Fecha 22/09/2025 Dirección

 

Características

 

Referencia catastral

 

Mas dirección

m² Útil

(Estimada)

m² CCC

(Estimada)

 

R

Valor

ofertado

 

Visitado

Valor

adoptado

Comisión

Intermed.

Dto.

Negoc.

Año Construc.: 1985

Nº Dormitorios: 5

Nº Aseos: 2

Fuente: API

Superficie Parcela: 122 m²

8240609YJ3984A0001SS(Coord.UTM:

X: 738216.3899865383

Y: 4393807.954010344)

Dcto. Aplicado

(neg/com): 6,00 %

243,48 280,00 1,15 369.000,00No 346.860,00 - - - 6,00

PAZ, Nº 49, Planta BJ, SAGUNTO/SAGUNT, Valencia,  (46520)Referencia 5980925W00214 Fecha 22/09/2025 Dirección

 

Características

 

Referencia catastral

 

Mas dirección

m² Útil

(Estimada)

m² CCC

(Estimada)

 

R

Valor

ofertado

 

Visitado

Valor

adoptado

Comisión

Intermed.

Dto.

Negoc.

Año Construc.: 1980

Nº Dormitorios: 4

Nº Aseos: 2

Fuente: API

Superficie Parcela: 70 m²

9040511YJ3994A0001TH(Coord.UTM:

X: 738974.6951981385

Y: 4393888.368299314)

Dcto. Aplicado

(neg/com): 6,00 %

145,22 167,00 1,15 244.000,00No 229.360,00 - - - 6,00

CABO CREUS, Nº 18, Planta BJ, SAGUNTO/SAGUNT, Valencia,  (46520)Referencia 5980925W00215 Fecha 22/09/2025 Dirección

 

Características

 

Referencia catastral

 

Mas dirección

m² Útil

(Estimada)

m² CCC

(Estimada)

 

R

Valor

ofertado

 

Visitado

Valor

adoptado

Comisión

Intermed.

Dto.

Negoc.

Año Construc.: 1974

Nº Dormitorios: 3

Nº Aseos: 2

Fuente: Particular

Superficie Parcela: 89 m²

9247322YJ3994G0001LQ(Coord.UTM:

X: 739096.8227160532

Y: 4394569.177959364)

Dcto. Aplicado

(neg/com): 6,00 %

126,09 145,00 1,15 200.000,00No 188.000,00 - - - 6,00

CERVANTES, Nº 8, SAGUNTO/SAGUNT, Valencia,  (46520)Referencia 5981225W00285 Fecha 09/12/2025 Dirección

 

Características

 

Referencia catastral

 

Mas dirección

m² Útil

(Estimada)

m² CCC

(Estimada)

 

R

Valor

ofertado

 

Visitado

Valor

adoptado

Comisión

Intermed.

Dto.

Negoc.

Año Construc.: 1960

Nº Dormitorios: 3

Nº Aseos: 2

Fuente: API

Superficie Parcela: 43 m²

8938424YJ3983H0001AS(Coord.UTM:

X: 738863.3840465691

Y: 4393648.770216003)

Dcto. Aplicado

(neg/com): 6,00 %

100,87 116,00 1,15 126.000,00No 118.440,00 - - - 6,00

CASTILLO, Nº 30, SAGUNTO/SAGUNT, Valencia,  (46500)Referencia 5981225W00287 Fecha 09/12/2025 Dirección

 

Características

 

Referencia catastral

 

Mas dirección

m² Útil

(Estimada)

m² CCC

(Estimada)

 

R

Valor

ofertado

 

Visitado

Valor

adoptado

Comisión

Intermed.

Dto.

Negoc.

Año Construc.: 1960

Nº Dormitorios: 3

Nº Aseos: 2

Fuente: API

Superficie Parcela: 67 m²

3557908YJ3935H0001LE(Coord.UTM:

X: 733453.0372026339

Y: 4395570.915903215)

Dcto. Aplicado

(neg/com): 6,00 %

115,66 133,00 1,15 155.000,00No 145.700,00 - - - 6,00

Se   ha   realizado   un   estudio   de   mercado  de  inmuebles  similares  al  inmueble  objeto 

valoración   aplicando   diferentes   coeficientes   de   homogeneización   teniendo  en  cuenta 

localización,   superficie,   antigüedad,   estado   de   conservación,   u   otra   característica  

relevante a dicho fin.

de

su

física
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   DIRECCION VALOR m² COEF. V.Homog

1 Calle VALENCIA, Nº 28, Piso 0 1.127,96 € 0,900 1.015,16 €

2 Calle VIRGEN DE LOS DOLORES, Nº

13, Planta BJ, Puerta 13

1.424,59 € 0,920 1.310,62 €

3 Calle PAZ, Nº 49, Planta BJ, Puerta

49

1.579,40 € 0,918 1.449,89 €

4 Calle CABO CREUS, Nº 18, Planta

BJ, Puerta 18

1.491,00 € 0,784 1.168,94 €

5 Calle CERVANTES, Nº 8 1.174,18 € 0,882 1.035,63 €

6 Calle CASTILLO, Nº 30 1.259,73 € 1,078 1.357,99 €

Precio Medio por m², Residencial Adosado . . . . 1.342,81 €

Precio Medio Homogeneizado 1.223,04 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓNCRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓN

1 6CONCEPTO 2 3 4 5

0,90 0,98Superficie de la vivienda 1,15 1,02 0,98 0,98

1,00 1,00Superficie de parcela 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00Antigüedad y conservación 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,10Ubicación del inmueble 0,80 0,90 0,80 0,90

1,00 1,00Calidad de la vivienda 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00Infraestructura de la Parcela 1,00 1,00 1,00 1,00

12.2.- VALOR DE MERCADO
MÉTODO DE COMPARACIÓNMÉTODO DE COMPARACIÓN

Permite  determinar  el  valor  de  mercado de un inmueble analizando el segmento del

inmobiliario    mediante    la    obtención    de    ofertas    o   transacciones   reales  

homogeneizándolas  atendiendo  a  las  diferencias  o  analogías  observadas con el bien

de valoración.

mercado

comparables,

objeto

V.HOMOG.

(€/m²)

USO CONSIDERADO V.MERCADO

(€)

SUPERF.

(m²)

K

   Viv. unif. nº44 130,59 1.223,04 159.716,79 1,254

La  homogeneización  de  las  características  de  estos  datos con las del inmueble que se

se  ha  realizado  atendiendo  a  las  diferencias observadas entre ellos y en especial a su

ubicación, superficie, calidad constructiva y antigüedad.

tasa

fecha,

12.3.- AJUSTE DEL MÉTODO DE COMPARACIÓN (€/M²)
COMPARACIÓN

(1)

USO

 

Kh

 

COMPARACIÓN

AJUSTADO (2)

V.MERCADO

AJUSTADO (€)

1.223,04   Viv. unif. nº44 1,00 1.223,04 159.716,79

(1) Valor de mercado obtenido por el método de comparación.

(2) Valor de comparación ajustado.
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12.4.- CALCULO DE REPERCUSION €/M²
CALCULO DE REPERCUSION DEL SUELO POR METODO RESIDUAL ESTATICO ABREVIADO

NORMATIVA

 

CALCULO DE REPERCUSION DEL SUELO POR METODO RESIDUAL ESTATICO ABREVIADO

NORMATIVA

 

Para  el  cálculo  del  valor  de  repercusión  de  suelo  se ha utilizado el método residual

abreviado  de  la  normativa.  El  valor  del  terreno  se  obtiene  a  partir  del producto del valor

inmueble  en  la  hipótesis  de  edificio  terminado  por la diferencia entre la unidad y el margen

beneficio  neto  del  promotor  en  tanto por uno. Del producto así obtenido se detraen los

considerados.

Se  estiman  los  costes  de  ejecución  material  de la obra, sus gastos generales, en su caso,

el  beneficio  industrial  del  constructor,  los  correspondientes  a  impuestos  no  recuperables

aranceles  necesarios  para  la  formalización  de  la  declaración  de  obra nueva, los

técnicos  por  proyectos  y  dirección  de  obras,  los  costes de licencias y tasas de

las  primas  de  seguros  obligatorios  de la edificación incluidos los honorarios de la

y   los   gastos   de   administración  del  promotor,  los  de  comercialización  y,  en  su  caso, 

financieros  normales  para  un  promotor de tipo medio y para una promoción de

similares a la analizada.

estático

del

o

gastos

y

y

honorarios

construcción,

inspección

los

características

Para  el  cálculo  de  la repercusión se ha adoptado la superficie construida con partes

comprobada para el uso Adosado.

comunes

VALOR

MERCADO

GASTOS

PROMO.USO CONSIDERADO

COSTE

CONSTRUC.

GASTOS

NECESARI.

GASTOS

FINANC. REPERC.

BENEFICIO

PROMOTOR

1.442,51 28,85   Viv. unif. nº44 700,00 126,00 43,28 284,7318

12.5.- VALOR DE REEMPLAZAMIENTO
MÉTODO DEL COSTEMÉTODO DEL COSTE

Para   el   cálculo   del  método  de  coste  se  ha  adoptado  la  superficie  construida  con 

comunes comprobada para el uso Adosado.

partes

Determina   el   valor   de   las   inversiones   necesarias   para   reemplazar,   en   la  fecha  de 

valoración,   un   inmueble   por   otro   nuevo   de  sus  mismas  características,  deduciendo 

depreciaciones  física  y  funcional  cuando  proceda  atendiendo  a  su  antigüedad  y

adaptación a la función a que se destina.

la

las

defectuosa

COSTE

CONSTRU.

(€/m²)

USO GASTOS

NECESAR.

(€/m²)

%Df+fu %D ER VALOR

UNITARIO

(€/m²)

REPERC.

(€/m²)

E.RECUP.

(€/m²)

VRN TOTAL

(€)

700,00   Viv. unif. nº44 126,00 35,0 - - - 821,63284,73 - - - 127.352,65

-------------- ----------------------------

108.500,00TOTAL (€) 19.530,0044.133,15

Df+fu: Depreciación física mas funcional

D.ER.: Depreciación Elementos Recuperables

VRBf: Valor Reemplazamiento Bruto Final

VRN: Valor Reemplazamiento Neto

OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGÜEDAD Y CONSERVACIÓNOBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGÜEDAD Y CONSERVACIÓN
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Se  ha  adoptado  una depreciación inferior a la que le corresponde en función de su

para  adecuarla  a  la  edad  efectiva  que  le  corresponde  al  inmueble sobre la base del

actual de conservación y condiciones físicas que se han podido observar en la visita realizada.

.

antigüedad

estado

12.6.- RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
COSTE

 

USO CONSIDERADO

 

COMPARACION

(1)

SEGURO

(ECO/805/2003)

SEGURO

(RD 716/2009)

FINCA

 

127.352,65   Viv. unif. nº44 159.716,79 128.030,00 115.583,642583

(1) Valor de comparación ajustado igual al valor de comparación.

VALORES DE TASACIÓN13.

"El  valor  hipotecario  es  el  valor  del  inmueble  determinado  por  una  tasación  prudente de

posibilidad  futura  de  comerciar  con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos

largo   plazo   de  la  misma,  las  condiciones  del  mercado  normales  y  locales,  su  uso  en 

momento de la tasación y sus usos alternativos correspondientes."

Siguiendo   el   criterio   definido  en  la  O.M.  de  27  de  Marzo  de  2003  se  adopta  como 

hipotecario  el  menor  de  los  valores  obtenidos  por  los diferentes métodos utilizados en

caso.

la

a

el

valor

cada

USO CONSIDERADO

 

M

 

SUPERF. 

(m²)

V.ADOPTADO

(€/m²)

V.UNIDAD

(€)

V.AGRUPACIÓN

(€)

   Viv. unif. nº44 M 130,59 1.223,04 159.716,79 159.716,79

Método (M):

(M): Comparación

TOTAL 159.716,79 €

Asciende el valor hipotecario a la expresada cantidad de CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL

SETECIENTOS DIECISEIS EUROS CON SETENTA Y NUEVE CENT.

Seguro coste de construcción a nuevo  . . .  128.030,00 €

VALOR DE SEGURO (RD 716/2009) . . . 115.583,64 €

VALOR DE SEGURO (ECO/805/2003) . . . 128.030,00 €

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS14.

CONDICIONANTESCONDICIONANTES

No existen

ADVERTENCIAS GENERALESADVERTENCIAS GENERALES

[ODC9A1]   Se   ADVIERTE   que   no   se  ha  aportado  el  certificado  de  eficiencia 

conforme   a   lo   exigido   por   la   Orden   ECO/805/2003,  de  27  de  Marzo,  y  sus 

modificaciones    mediante    la    Orden    EHA    3011/2007,    de    4   de   Octubre,   y   la  

ECM/599/2025, de 10 de Junio.

energética,

posteriores

Orden

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del

Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994
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OBSERVACIONES15.

OBSERVACIONESOBSERVACIONES

La validez de la tasación es de 6 meses.

La fecha de la nota simple registral aportada es de: 04-02-2026.

Para  el  cálculo  del Valor de Mercado se ha descontado del estudio de comparables un 3.50

en concepto de gastos de comercialización.

El   profesional   firmante   del  presente  informe  manifiesta,  bajo  su  responsabilidad,  que 

concurre   conflicto   de   interés  con  la  emisión  de  la  presente  tasación,  garantizando  así 

objetividad,    imparcialidad    e    independencia   en   la   valoración.   Asimismo,   declara  

debidamente  cualificado  y  disponer  de  la competencia técnica y profesional necesaria para

correcta  elaboración  del  presente  informe  conforme  se establece en el art.2 del Real

775/1997.

%

no

la

estar

la

Decreto

GESVALT Sociedad de Tasación S.A.

REPRESENTANTE DE LA ENTIDAD

SILVIA **** *****

El Técnico Tasador

FECHA

16.

VICENTE ****** *******

03/03/2026

ARQUITECTO TÉCNICO

Colegiado nº 5021

Este informe consta de 14 páginas y su validez es de seis meses a contar desde la fecha de emisión Fecha límite de validez: 3 de Septiembre de 2026

El presente informe de tasacion figura en los archivos sociales con el nº: 83G006163/26-01

FECHA DE EMISIÓN, CADUCIDAD Y FIRMAS

17. DOCUMENTACIÓN ANEXA AL INFORME
Ver anexos aportados en la documentación.

FECHA DE VISITA
27/02/2026

GESVALT Sociedad de Tasación S.A. Inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del

Banco de España con el nº 4455 el día 27 de mayo de 1994
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DOCUMENTACIÓN MANEJADA

Plano de situación    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 4 Pag.

Plano urbanístico    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Documentación catastral    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Reportaje fotográfico    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 7 Pag.

Croquis del inmueble    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Informe de afecciones    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Nota Simple    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 5 Pag.

Planeamiento urbanístico vigente    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 10 Pag.
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